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Jupiters park under omdaning i december 2022 Foto Kristofer Kilander

Vem kunde tro att det skulle bli sa har!

For ett knappt ar sedan borjade vi pusta ut efter nagra érs sillskap med ett otrevligt virus, corona.
Just ndr vi dragit en littnadens suck 6ver detta borjade nista elinde, en kndppgok Gsterut hade
fatt for sig att han maste invadera ett grannland. Det gick inte riktigt sa smidigt som han hade
tankt sa hér sitter vi nu med ett krig inte sd langt borta och en mycket pataglig energikris.

Vad har detta med Brf Jupiter att skaffa? Foreningen har som bekant 844 ligenheter och en
ligenhet med hyresritt, en studentldgenhet. I dessa ligenheter bor det omkring 1 250 minniskor.
Alla vi som bor 1 Brf Jupiter dr beroende av att vara hus halls uppvirmda och att det finns el
for vara hissar, belysning, tvitt, matlagning med mera. Med andra ord, det behé6vs tillforsel av
viarme och el for att vi ska kunna bo hir. Pa grund av omstindigheterna jag beskrivit ovan har

bade virme och el blivit dyrare, rejilt mycket dyrare. Till det kommer en inflation som fatt
Riksbanken att hoja styrrintan mycket mer och mycket tidigare 4n man tidigare annonserat.

Denna utveckling staller till problem for en styrelse och en forvaltning som vill fortsitta jaga
kostnader sa att medlemmarna ska fa ut sa mycket boende som méjligt for de avgifter som de
betalar. Under sju ar lyckades vi riktigt bra, for ar 2021 lyckades vi till och med sidnka avgiften
med 3 %.

Nir vi 1 styrelsen tillsammans med forvaltningen slar oss ner och ska ta fram budgeten for
2023 star det klart att utmaningarna ir oss Overmiktiga, for att inte riskera svarhanterliga hal 1
kassan tvingas vi hoja avgifterna for 2023. Som jag tidigare nimnt arbetar styrelse och foérvaltning
ofdrtrutet vidare med att astadkomma en god boendemiljé till en rimlig kostnad.

Vad kan da du och jag som enskilda medlemmar géra 1 den nu radande situation som vi,
timligen of6rskyllt, hamnat 1?

Det forsta jag kommer att tinka pa dr att bade den egna och foreningens energianvindning ska
vara si medveten som mdjligt. Var och en kan bidra genom att tinka efter innan man tinder den
dir lampan eller anvinder tvittstugan den fjiarde eller femte gangen i manaden. Som vi nimnde
pa hostmétet sa ar vara tvittstugor mycket energitOrstiga, framfor allt torktumlare och torkskap.
Dirtor ar det viktigt att alltid tvitta med sa fulla maskiner som mdéjligt och minimera anvindning
av torktumlare och torkskap.

Vid hostmotet fick jag fraigan om det var idé att sinka temperaturen sina virmeelement. Jag
svarade da att alltfor lag temperatur i den egna ligenheten kunde ge ligre temperatur i
grannligenheterna. Sinker man temperaturen rejalt sa ar det i strikt mening sant. Men en mindre
sankning med nagon grad skulle ddremot vara ett viktigt besparingsbidrag som inte innebir en
olagenhet for grannarna. Om vi alla kunde tinka oss att ta pa oss en extra trdja och ett par varma
tofflor sa skulle en temperatursinkning ge stora besparingar.
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Den ventilinjustering som genomférdes for nagra ar sedan kombinerat med det nya
viarmestyrningssystemet har ju redan inneburit en visentlig minskning av vairmeforbrukningen 1
Brf Jupiter och vi fortsitter att jaga besparingsméjligheter.

Nu ér det inte bara Brf Jupiter och dess medlemmar som vi behdver bekymra oss om. Nir vi
emellanat huttrar och girna skulle slippa dra pa den dir extra tréjan kan det stimma till
eftertanke att ett antal miljoner ukrainare saknar bade el och uppvirmning. Nir vi 1 Brf Jupiter
sparar, fram for allt pa el, bidrar vi till hela Europas mojlighet att frigora sig fran ett olyckligt
beroende av energiforsorjning fran en opdlitlig leverantér men frigbr ocksa el £6r Ukraina. Det ar

nyttigt att se ett storre perspektiv.

God jul och Gott nytt ar

Onskar

Styrelse och forvaltning i Brf Jupiter
genom

Pelle Edmark

Styrelsens ordférande Brf Jupiter

Budget och avgifter

Under hostmétet presenterade
ekonomiansvarige Anders Alvin foreningens
ekonomiska lige och budgeten f6r 2023. De
stora prisrorelserna pa elpris och rintor gor
osikerheten storre 4n normalt. Med ett
prognostiserat elptis pa 2 kronor/kWh och
en rinteniva som den gillande i november
Okar kostnaderna med ca 5 miljoner kronor
per ar. Ovriga kostnader ¢kar dessutom med
en dryg miljon till en f6ljd av generella
kostnadsokningar.

Pa intiktssidan ger en avgiftshojning med
3 procent ett tillskott pa 1,4 miljoner kronor
och med prishojningar pa lokaler,
parkeringsplatser med mera far vi en total
intaktsokning pa 6ver 2 miljoner kronor.

Budgeten visar pa ett negativt resultat pa
over 1 miljon kronor, men med beaktande
av tidigare ars overskott och den osikerhet
som foreligger bedémer styrelsen
avgiftsh6jningen som val avvigd.

Foreningens laneskuld uppgir till ca
390 miljoner kronor och féreningen
amorterar ca 9 miljoner kronor arligen. De
investeringar som planeras kommer att
kunna finansieras utan att 6ka skulden och
amorteringarna beriknas fortsitta vara pa
samma niva under kommande ir.

Med syftet att gora det enklare att jimfora
olika bostadsrittsféreningar ska redovisning
av vissa ekonomiska nyckeltal bli

obligatorisk i arsredovisningen. Lagen trader
i kraft 2022.

Avgiftstérindringar Brf Jupiter

2016 0%
2017 0%
2018 0%
2019 0%
2020 0%
2021 -3%
2022 0%
2023 +3%
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Motioner som behandlades pa
stamman 2022

Pa stimman var det tva motioner som fick
bifall, en av dem var belysning av gavlarna
pa féreningens hus. Belysningen finns nu pa
plats och lyser upp gavlarna.

Gavelbelysning Grindtorpsvigen 45 Foto Kristofer
Kilander

Den andra som hanterades var att
styrelsen skulle arbeta vidare med att
implementera mojligheten till att fa dubbla
namn i porttelefonen. Arbetet har pagatt
under sommaren, tyvirr behover vara
system uppdateras med ny hardvara for att
mjukvaran skall kunna implementeras i
systemet.

Foreningen star infor ett utbyte av
komponenter och ett utbyte av mjukvaran
de kommande dren med start 2024. Vi
kommer da att anpassa installationen sa att
vi kan fa dubbla namn.

Ditt ansvar som boende i foreningen

Att bo 1 en bostadsrittsforening innebér att
alla har ett gemensamt ansvar for vara
byggnader, mark och gemensamma
utrymmen. Varje medlem ansvarar och
strivar, pa sitt sitt, efter att driften av
foreningen ska fungera sa bra som mojligt.
Det dr ocksa varje medlems ansvar att

skydda sin egen investering och att girna
engagera sig i féreningens styrelse for att
tillvarata foreningens intressen.

Hur vi trivs 1 féreningen beror pa
torhallandena 1 vara hus och den hansyn vi
tar till varandra.

Viktiga regler for att slippa stéra
grannarna:

Piska kldder och mattor pa avsedd
piskplats i parken.

Tid vardagar: 08.00-20.00. Lérdagar: 09.00-
17.00. Sondagar och helgdagar ir piskning ej
tillaten.

Grillning pa balkonger far endast ske med
elgrill. Det finns tva gemensamma
gardsgrillar i parken. Du dr varmt
valkommen att anvinda dem.

Renovera, spika och borra gors med
hinsyn till grannarna. Tillatna tider mandag-
torsdag: 08.00-20.00. Fredag: 09.00-16.00.

Loérdag 09.00-16.00. Sondagar och helgdagar
ar vilodagar.

Ar du nyinflyttad och vill renovera
ligenheten ir det trevligt om du talar om
det f6r grannarna innan du sitter iging
arbetet, det gynnar grannsimjan och minskar
irritationer.

Folj ovanstaende forhallningsregler sa
behover det inte uppsta irritation eller
tveksambheter.

Foreningen har aven enats om ett antal
trivselregler. Lds mer om f6éreningens
trivselregler och foreningens stadgar pa
Brf Jupiters webbplats
https:/ /www.brfjupiter.se/bo-i-jupiter/ditt-
ansvar-som-boende

Hjartstartare

Vid irets stamma 2022 kom dnskemil om
att forse foéreningen med en hjirtstartare.
Idén ir bra och vi haller nu pa med att
bestalla en hjartstartare till foreningen. Var
den kommer monteras dr inte klart i
dagsliget, vi vill ha den sa centralt som
mojligt i féreningen. Vi har beslutat att den
skall sitta utomhus nagonstans i parken.

Sidan 3 av 7


https://www.brfjupiter.se/bo-i-jupiter/ditt-ansvar-som-boende
https://www.brfjupiter.se/bo-i-jupiter/ditt-ansvar-som-boende

(/' Jupiterbladet vintern 2022
\

Tvattstugorna (elforbrukning)

Under tider som denna nar elpriserna ér
mycket hoga och verkar fortsitta att stiga ar
det viktigt att vi hjilps at med att spara. Vara
tvittstugor tillhor vara storsta forbrukare nar
det giller el, torkskap och torktumlaren ér de
som drar mest.

Vi skall givetvis inte sluta tvitta men tink
till nar du gor det, se till att tvattmaskinen ar
full och torkutrustningen likasa. Kan du
tvitta pa helger eller kvillar hjélper dven det
till att sinka féreningens kostnader da
elpriset oftast édr lagre vid dessa tillfallen.

Belysningen i parken

Vi genomfor ett test med belysningen 1
parken, vi har monterat in styrning i
stolparna som kan tinda och slicka varje
enskild stolpe i stallet for att samtliga tinds
och slicks samtidigt.

Genom denna styrning kommer vi kunna
slicka ned vissa stolpar under natten da
aktiviteten ar minimal i parken. Innan vi
forser samtliga stolpar med denna funktion
testar vi 10 stycken. Om testet fungerar som
vi vill kommer vi bygga ut systemet under
varen 2023.

Underhallsplanen

Byte av yt- och titskikt pa tak, vi kommer
under 2023 att utféra byte av beldggningen
pa D huset (Grindtorpsvigen 1-45). Arbetet
kommer att ske ihop med det eventuella
solcellsmontaget.

Stamspolningen som pabérjas i november
kommer att avslutas under februari manad,
spolningen utfors vart fjarde ar for att hélla
stammarna i gott skick och minska risken
tor stopp. Spolningen innebir dven att vi
som férening har garanti mot stopp under
tva ar. Garantin ticker stopp i stammar och
stick som inte orsakats av frimmande
féremal. Malningen av trapphusen fortsitter
och avslutas under april.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
Vi kommer att genomfora rensning och
injustering under 2023. I samband med
arbetet kommer OVK att utféras. OVK ska
utforas vart sjitte ar. Det dr darfor av stor
vikt att entreprenoren som skall utfora
arbetena far tilltrdde till din ligenhet.

Parkrenoveringen

Parkrenoveringen dr 1 stort sett klar, det
aterstar vissa kompletteringar som kommer
att utforas under vintern och till viren. 1
stora drag dr det plantering och montage av
skyltar som kvarstir.

Vi har noterat att vissa trampar upp nya
gangvigar genom planteringarna, vi vill be er
att anvanda de vagar som redan finns i
parken, vaxter som doétt pa grund av
”skadegorelse” kommer féreningen sjilva att
fa betala.

Bin
I somras skaffade foreningen bin. Bina ir en
del i den nya parken som vuxit fram, de skall
frimja den biologiska mangfalden och
kommer hjilpa parken att blomma lite extra.
Bina star i dag placerade pa garagetaket
mellan Grindtorpsviagen 11-13. Just nu
dgnar de sig at att 6vervintra i sitt biklot, de
kommer starta sin aktivitet igen under varen
nar temperaturen kryper upp och solen
kommer fram. Under sommaren hoppas vi
att de skall samla ihop Jupiters egen honung
samtidigt som de gor nytta i parken.

Solceller

Vi har under 2022 anlitat en konsult som har
utrett forutsattningarna att montera solceller
pé vara tak. Utredningen visar att vi har goda
forutsattningar fér montage pa D-huset
(hoghuset pa Grindtorpsvigen 1-45).

Investeringen kommer att betala sig
”snabbt” i férhallande till de 6vriga husen i
foreningen som far en betydligt lingre
aterbetalningstid.

Vi har darfor beslutat att ga vidare med
montage av solceller pa D-huset. Under
bérjan av 2023 kommer vi att upphandla
montaget och var férhoppning ir att
panelerna ir pa plats och levererar el under
2023.

Enligt utrikningar kommer vi att kunna
producera cirka 180 000 kWh/ar vilket
motsvarar cirka en femtedel av féreningens,
¢j hushillens, drliga forbrukning.
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Hundar och katter

Vi vill piminna alla hund- och kattigare om
Brf Jupiters regler. Du far girna ha husdjur
sa linge de inte smutsar ner eller stér dem
som bor 1 huset.

Hundar och katter far dock under inga
omstindigheter rastas eller limnas utan
dgarens tillsyn i ndrheten av barnens
lekplatser, pa fastigheternas gronomrade
eller pa parkeringsplatserna. Hundar ska
natutligtvis hallas kopplade. Hundar ska
heller inte urinera pa husens fasad eftersom
detta forstor huset vilket medfor extra
kostnader f6r underhall.

Fritidsaktiviteter

Manga av er har bott hir under nagra ar och
en del av er har till och med bott hir sedan
vara hus byggdes. Ni kinner redan till allt
trevligt som féreningen anordnar men det
flyttar hela tiden in nya medlemmar och for
dig som idr nyinflyttad vill vi upplysa om
aktiviteter som fOreningen anordnar.

Det foreningen kan erbjuda just nu ar
vavstuga/textilstuga, triningslokal, bastu,
vinprovargrupp, boulegrupp, soppgrupp,
pubafton, tridgirdsgrupp med tva stiddagar
per ar, grantindning och gloge vid forsta
advent, snickerirum, fest/moteslokal och
uthyrningsrum till nara och kira som ar pa
besok.

Foreningen hyr ocksa ut lokaler till
Viktvaktarna, jurist, frisor, fotbehandling,
pizzeria och inte minst en vilbesokt second
hand.

Mer information kring allt detta trevliga
kan du fa pa hemsidan eller genom att du tar
kontakt med férvaltningskontoret.

I den hir texten vill vi ocksa lyfta fram
varfor det 4r bra och hilsosamt att vara
engagerad, mer eller mindre, i féreningen dar
man bot.

Det finns en mangfald artiklar ddr man
kan ldsa hur nyttigt det ér att vara social dar
man bot. Man behd6ver inte ha starka band
med sina grannar men 1 alla fall ”tunna
band” och kanske veta vad de narmaste
heter och hilsa pa dem man maéter. For en
del 4r det hir det enda méotet med
minniskor de far under en lingre period och
betyder oerh6rt mycket. Om man trivs dar

man bor hanterar man stress och sorg littare
och man haller ett vakande vinligt 6ga pa
varandra. Vissa rapporter havdar till och
med att livslingden 6kar om man star pa
god fot med sina grannar.

Trivs man dir man bor, 6kar sikerheten
och kriminaliteten minskar och de som bor
pa samma plats under lingre tid 4r mindre
bendgna att t.ex. klottra, slinga
cigarettfimpar, skrapa ner eller forstéra. Sa
for oss 1 styrelsen ar det oerhort viktigt att
du trivs i vér fina férening eftersom det har
en mingd fina férdelar och 1 lingden kostar
underhiéllet mindre och renoveringarna gar
smidigare. Det dr win-win helt enkelt.

De som vi mest ser pa vara aktiviteter ar
av hogre medelalder och av svensk
hirkomst. Det de har gemensamt 4r att de
saknar er andra, ni som inte passar in i den
beskrivningen. Vi vill girna se fler yngre pa
allt vi anordnar och girna en mindre
homogen massa, vi vill ha mangfald. Da
forst blir det riktigt trevligt, riktigt tryggt och
vi kan sdga att vi har nagon form av band
med véra grannar.

Att ha ett samband med sina grannar ger
okat vilmaende, trygghet och trivsel men det
ar inte alltid 14tt att n3 dit. Det kan vara svart
att hitta balansen och inte verka allt for
paflugen, men ge det ett forsok.

Det ir ovanligt med allvarliga kriser men
man har sett tydligt att i omriden ddr man
interagerar med sina grannar klarar man sig
bittre om nagot allvarligt skulle hinda och
man s6ker sig kanske bara ndgra meter for
stdd och hjilp. Det dr bra att veta vem som
har nagon form av sjukvardsutbildning, har
en vevradio eller nagot annat matnyttigt i en
krissituation.

S4 denna text kokar ner till detta, engagera
dig lite, kom pa stimman och héstmotet,
pubaftnar och bouledagar. Du har allt att
vinna och inget att forlora.

“Byta ett ord eller tva
gjorde det litt att ga.
Alla minniskotrs mote
borde vara sa.”

Hjalmar Gullberg 1937
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Parkeringsplatser Venus

Sedan 1971 har det funnits ett servitutsavtal
mellan Brf Jupiter och Brf Venus. Avtalet
anger att Brf Venus har ritt till ett antal
parkeringsplatser pa Brf Jupiters mark.
Servitutsavtalet har tolkats olika i
féreningarna och har inte foljts upp
ordentligt vilket har lett till en konflikt
mellan foreningarna.

Efter forlikning, precis innan det skulle ha
blivit rittegang, tillsattes en grupp med
styrelsemedlemmar fran de tva foreningarna
med uppdrag att ta fram ett tydligt avtal
bada féreningarna godkianner.

Servitutsavtalet mellan Brf Jupiter och Brf
Venus ir nu undertecknat, inskickat och
godkint av lantmiteriet. Med ett godkant
servitutsavtal dr det klargjort vilket ansvar de
Brf Venus har f6r "sina” parkeringsplatser
pa Brf Jupiters mark, t.ex. avseende
snorojning och underhall. Brf Venus ska
ocksa betala 1 miljon for tidigare utfort
underhall till Brf Jupiter.

Paketboxar

Vi har under 2022 haft kontakt med ndgra
av de aktorer som erbjuder packetboxar. En
av dem 4r Iboxen som vi nu har tillatit
placera ut sina boxar pa Kometvigen 61.

Nir boxarna dr utplacerade skall ni kunna
bestilla era paket till boxen. Vi har dven en
diskussion med DHL som ir intresserade av
att stilla ut boxar i omridet.

Trapphusmalningen

Malningen har pagatt under 2022 utan nigra
stora hinder och kommer bli klar under
bérjan av 2023. Vi tittar pa en 16sning for att
minska slitaget pd viggarna i entréerna fran
parkeringarna pa Grindtorpsvigen, vi dr
medvetna om att viggarna ofta blir utsatta
for stotar ndr man transporterar in eller ut
foéremal till ligenheterna.

Boendeportalen

Vid upphandlingen av det nya
fastighetssystemet som vi arbetar med pa
forvaltningen kunde vi ligga till en
Boendeportal.

Vi har nu kommit till implementeringen
av portalen, vi kommer under slutet av

december att skicka ut en inbjudan till dig
som vi har mailadress till, inbjudan kommer
fran Hogia.

Nir du fatt inbjudan behover du skapa ett
anviandarkonto med hjilp av Bankld. Om du
inte har fatt nagon inbjudan under december
beror det pa att vi saknar vi dina korrekta
uppgifter. Vi vill dd att du mailar oss pa
boendeportalen@jupiterl.se.

Vi behéver din mailadress, namn och
ordinarie ligenhetsnummer (det tresiffriga).
Mailadressen kommer vara 6ppen till 28
februari, darefter gar det inte lingre att maila
in sina uppgifter.

Vad ar da Boendeportalen?

Portalen hanterar felanmilningar och dina
avier. Du kan nir som ga in och se dina
avier eller aktiva drenden som finns pa din
ligenhet. Det gar att gora felanmalningar
direkt till férvaltningen, vi kan sedan
kommunicera via portalen sa att du far
storre Overblick i drendet.

Under 2023 kommer dven funktionen
information att liggas till i portalen, den
m6jliggdr en mer riktad information till dig
som boende.

Fragor och svar fran hostmotet den 30

november

o Far foreningen nagot bidrag for rantehijningen?
Nej, det ar bara hushall som far del av
regeringens bidrag.

o Ndr besiutas avgiften och av vem?

Det dr styrelsen som beslutar om
avgiften. Arsmétet viljer styrelse.

o DPlaneras det for nagra laddstolpar?
Delar till laddstolparna har dntligen
kommit och grivarna ska
torhoppningsvis komma igang v49 och
allt berdknas vara klart innan jul. 30
laddare kommer att installeras och den
som hyr far betala den faktiska
elkostnaden. Ytterligare ett system
kommer att installeras pa Kometvigen 25
sd att vi kan jamféra dem. Fran nista ar
kommer det att vara mojligt att installera
laddutrustning i kallgaragen men vi
avvaktar i den fragan.
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o Kommer vi fortfarande ha kallvindar eller
kommer de att renoveras i samband med
takrenoveringen?

Styrelsen tar med sig fragan och
aterkommert.

o Hur ser budget och utfallet ut for
parkrenoveringen?
Budgeten var pa 16 miljoner och den har
vi klarat. Om vi hade vi handlat upp
parkrenoveringen idag hade beloppet
varit mycket hogre.

o Tillganglighet i den renoverade parken —
hur ser den ut?
Armstod kommer tas bort pa vissa stolar
for att underlitta tillgingligheten.

o Varfor blir det inte binkar mittemot
varandra?
Nigra ytterligare kommer att installeras
men utrymmet medger inta att det gors
overallt,

o Den konstiga tristillningen nere vid
vardtridet — vad dr det?
Det dr en pergola, som ska ge skugga,
med bankar mittemot varandra. Det
kommer att bli vixtlighet pa pergolan.

o Det dr halt vid soptunnorna — vad gor
foreningen?

Det dr sandat nu och vi har koll.

o Hur fungerar bhjartstartaren?
Det kommer att anslas var hjirtstartaren
finns. Instruktioner om hur hjirtstartaren
ska anvindas gess genom hjirtstartaren
sjalv och 1 ett lige nir den behover
anvindas dr det bra att samtidigt ha
kontakt med 112.

o Slingan i trdet — varfor dr den inte tind?
Det ir ett jordningsfel som haller pa att
atgirdas och slingan kommer att tindas
nir det ar slutfort.

o Hur kan man spara el?

En forening i Helsingfors sinker
temperaturen med tva grader. Det
kommer vi inte att géra men det dr bra
om vi kan ha en jimn temperatur i hela
huset och se till att inte vidra lingre dn
nodvindigt.

o Behiver vi ha fem tvittillfillen/ minad?
Foreningen kommer 1 nulaget inte att
dndra antalet tvittillfillen men det hindar
inte att man 4ar sparsam med tvittandet.
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o Stamspolning — ndr sker den?
Stamspolning sker regelbundet vart fjarde
ar. Foretaget som genomfor kommer att
ga in 1 lagenheten och ska legitimera sig.
Avisering sker 1 god tid fére beséket och
kan ldsas pa anslagstavlorna.

Anders Alvin berittar om féreningens
ekonomi

Pelle Edmark svarar pa fragor



