HSB Brf. Jupiter 1 Taby
716000-0449

Arsredovisning
HSB Bostadsrattsférening Jupiter 1 i Taby

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fOr rikenskapsaret 1 januari -31 december 2018. Uppgifter
inom parentes avser foregaende ar. HSB Bostadsrittsforening Jupiter 11 Taby kallas fortsittningsvis
Brf. Jupiter i denna text.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades den 25 juni 1962. Foreningens nuvarande ekonomiska plan

registrerades den 29 april 1970 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 mars 2014.
Foreningens site: Stockholms lin, Taby kommun. Bostadsrittsforeningen ar ett

privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), eller s.k. dkta bostadsrittsforening.

Vara fastigheter
Foreningens fastigheter bebyggdes aren 1962—-1966.

Fastighetsbeteckning Gatuadresser

Jupiter 1 Kometvagen 25-37 (hus C1)

Jupiter 2 Kometvagen 39—61 (hus C2)

Jupiter 3 Grindtorpsvagen 145 (hus D) samt Kometvigen 63—65 (butikshus)
Polstjiarnan 1 Kometvigen 30 (parkeringsplatser mitt f6r Kometvigen 43-61)

Fastigheterna ér fullvirdesforsikrade genom Trygg Hansa forsikringar. I forsdkringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen. Fran och med 1 januari 2010 ingar bostadsrattstilligg for samtliga
lagenheter.

Byggnaderna far sin virme fran Panncentralen City, PC City. Denna dgs och forvaltas av en
samfillighetsforening, Panncentralen Citys samfillighetsforening, i vilken bostadsrittsforeningarna i
Nisbydal och Grindtorp: Brf. City, Brf. Venus och Brf. Jupiter 4r enda och lika deldgare.

Byggnader

Pa fastigheterna finns tre flerbostadshus i tre, fyra respektive 11-12 vaningar, samt ett butikshus i en
vaning med souterrangplan.

Byggnadernas totalarea ar enligt taxeringsbeskedet 71 198 m? varav 63 242 m” utgér ligenhetsarea
och 7 956 m® utgér lokal- och garageareor. Total uppvirmd area ir 69 538 m’.

Lagenheter och lokaler

Féreningen uppliter 844 ligenheter och en mindre lokal om 22 m® med bostadsritt samt 209 lokaler,

torrad och garage med hyresritt. Pa Kometvigen 61 har en tidigare lokal f6r visning av olika

badrumsalternativ infor stambytet iordningstillts som bostad och hyrs ut, foretradesvis till studerande. ng fg,.
T
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Lagenhetsférdelningen for bostadsratter

Lagenhetsstorlek 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
Antal 115 144 352 225 8
Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 1 113 (1 100) medlemmar. Av foreningens 844 medlemslidgenheter har
under aret 62 (84) overlatits, dvs. 7,35 %.

Fritidsverksamheten

Enligt foreningens stadgar ska Brf. Jupiter frimja medlemmarnas fritidsverksamheter och detta har
anammats under alla 4r men det 4r en liten andel som ér delaktiga. Styrelsen ser girna att fler ar
delaktiga bade med att delta 1 de aktiviteter som anordnas men ocksa med att anordna egna
verksambheter.

Regelbundna aktiviteter ar 2018 var bland annat att en handfull damer traffas 1 textilstugan for att
bland annat vava. Dar finns det plats for fler intresserade. Man kan triffas ocksa pa soppluncherna,
vid vinprovningen, pa pubafton och pa tradgardsdagarna som alla lockar ungefir 3-6 % av
medlemmarna.

Om man ir den lite sportigare typen kan man triffas pa boulebanan och kanske grilla pa var fina
grillplats innan eller efter? Tva nya fina grillar ar uppstillda sa ni behover inte ta med er en egen grill.

Traningslokalen och bastun vi har byggt utnyttjas under dagens alla immar men det ar inte
tullbelagt utan luftigt och utan tringsel, och billigt.

Det kan vara svart och omstindligt om man behover snickra eller mala nagot nir man bor 1
ligenhet men vi har 16sningen pa problemet och det ér att man kan halla till 1 var snickerilokal pa
Grindtorpsvagen 25.

Ganymedes ar var lokal f6r manga av aktiviteterna samt var uthyrningslokal, ligger pa
Grindtorpsvigen 1 och dir kan man samlas for festligheter. Dir holls bland annat ett yogapass pa
hésten som lockade runt 15 av vara medlemmar som ocksé bjods pa frukost.

Foreningen har ocksa tva uthyrningsrum som ar som sma lidgenheter dir slakt och vinner kan sova
nagra natter om man inte sjalv har plats 1 ligenheten.

Tradgardsgruppen som funnits sedan 2013, har fullt upp inte bara med att rensa i rabatterna utan
ocksa samla ihop en hel del skrip. For att kunna behélla den fina garden med dess parkkinsla 4r det
viktigt att alla hjélper tridgardsgruppen genom att alltid limna skrip pa ritt plats, dvs. i
papperskorgarna. Tradgardsgruppen gor en viktig insats och det finns rum f6r manga fler. De ar
ansvariga tillsammans med forvaltningen for var-och hostdagen, dir vi kan triffas och hjilpas at pa
innergirden, dta en bit mat tillsammans och férhoppningsvis njuta av vadret.

Den aktivitet 2018 som lockade ut flest midnniskor var julmarknaden som gick av stapeln pa forsta
advent. Det var forsta aret men 6ver 200 mianniskor, niastan 20 % av medlemmarna kom {or att bli
bjudna pa glogg, pepparkakor och julmusik. Textilstugan var pa plats for att visa sina alster och salde
ocksa en del. En av vara medlemmar som hjalper till pa kyrkans second hand hade med sig
julloppistomtar och silde en del smaskiga saker hon gjort sjalv. Det fanns 4ven fler marknadsknallar
och till nista ars julmarknad skulle vi vilja ha minst 10 marknadsstand pa plats. Kan vi kanske locka ut
400 av er?

Hall 6gonen 6ppna efter nya och gamla aktiviteter! All information finns pa de elektroniska
tavlorna, uppsatta pa lappar och pa hemsidan som f6r 6vrigt dr uppfriaschad och smidigare att hitta 1.
Det gar inte att missa nagon information om aktiviteterna.

Om man ir intresserad av att skapa en grupp eller aktivitet, eller fa mer information, ska man hora

av sig till férvaltningen.q_/ JQ au
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Organisation

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansittning efter ordinarie stimma 2018:
Pelle Edmark Ordférande

Lars Goéran Andersson Vice ordforande

Dag Svedros Sekreterare

Mats Hojbrandt Ledamot

Lars Traff Ledamot

Anna Wraxe Ledamot, studie- & fritidsorganisator
Fredrik Andersson Suppleant

Anna Jagberg Suppleant

Stig Ronngren Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for foljande personer:
Pelle Edmark, Lars Goéran Andersson, Dag Svedros, Fredrik Andersson, Anna Jagberg och
Stig Ronngren.

Féreningens firma har tecknats av Pelle Edmark, Lars Géran Andersson, Dag Svedros och Lars
Traff, tva i forening. Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollfoérda sammantriden samt en
planeringsdag.

Den 28 november 2018 hélls sedvanligt host-/informationsmote. Styrelsen informerade om budget
och planerat underhall f6r budgetaret 2019, om utebliven avgiftshojning f6r 2019, regler for
avfallshantering, fortsatt fonsterbyte samt om utvecklingen av PC City.

Lilla Jupiterbladet med aktuell information liggs ut pa foreningens hemsida och tavlor i entréerna
varje manad.

Under 2018 gavs hemsidan en férindrad formgivning och utékades med ett kalendarium pa
huvudsidan. Kalendariet kommer att publicera datum och plats f6r kommande ars- och
héstinformationsmdten samt annan serviceintiktad verksamhet riktad mot medlemmarna sisom
utstillning av grovsopscontainrar. Kalendariet publicerar aven information om kommande
fritidsaktiviteter for att dirigenom stimulera ett breddat deltagande bland boende i Jupiter. I
kalendariet kan medlemmarna i god tid f6re hidndelserna hitta information om dem och planera efter
detta.

Revisorer
Ola Trané BoRevision AB  Ordinarie extern revisor
BoRevision AB Av foreningen vald revisor

Representanter i distriktsstimma i distrikt Nordost, HSB Stockholm

Féreningens av stimman valda ombud har varit Sonja Hoffman, Berit Flenstad, Bo Gustafsson Grip,
Sonja Vidén. Distriktsstimma 2018 avholls torsdagen den 15 november.

Valberedning

Valberedning har till och med stimman utgjorts av, Anders Steene, Sonja Vidén, Birgitta Nygards, och
Kjell Nilsson som sammankallande.

Stémma och informationsméte
Ordinarie foreningsstimma holls den 23 maj 2018. Informationsmote holls den 28 november 2018. J‘Qg’

* Utsedd av HISB Stockholm
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret samt utférda underhallsarbeten

Drift

Lokalvard skots av MBC stidservice AB. Triadgard och vinterunderhall skéts till stor del av
térvaltningens egen personal. Vinterunderhall av parkeringarna skots av Alltrac.

Underhallsplan och underhallspolicy

Ett vil planerat underhall beh6vs for att bibehilla véra fastigheters virde och for att forebygga fel.
Underhall syftar ocksa till att bibehalla en god boendekvalitet.

Brf Jupiters styrelse har sedan manga 4r en underhallsplan, som uppdateras arligen och ger en grund
aven for budgetarbetet. Med hjalp av var forvaltningspersonal och systematiska, arliga besiktningar
ligger styrelsen upp en si langt mojligt preciserad plan for de nidrmaste fem aren.

Underhallsplanen baseras pa det s.k. ZREPAB”-systemet, ett beprévat system med noggrant
fortecknade tekniska atgirder for byggnader och mark, som ocksa ger genomsnittsvarden for
underhallsintervall och kostnader i Sverige. Styrelsen har en 20-arig underhallsplan, som uppdateras
arligen med hansyn till konkreta, foreliggande behov. Med hjilp av underhallsplanen kan foreningen 1
god tid budgetera for, projektera, upphandla och genomf6ra nédvindiga underhallsprojekt. Genom
ett genomtinkt underhall hoppas vi ocksa kunna minimera olyckor, kostsamma skador och
oplanerade driftstorningar.

Atgarder under 2018
De mest omfattande atgarderna under ar 2018 har varit:
e  Fortsatt utbyte av fonster
®  Renovering av lokaler for uthyrning.
e  Stor vattenlicka i Ganymedes atgirdades med delvis nytt kok som f6ljd.
¢  Upphandling och installation av ny avfallshantering med sorteringsstationer
¢  Upphandling och installation av nya radiatorventiler
¢  Upphandling samt utf6rt stamspolning av avlopp

Slutférda stérre underhalisprojekt
2018: Renovering och ombyggnation av lekplatserna.
2018: Omliggning av tak och platbekladnad pa affirshuset Kometvigen 63.
2017: Utbyte av trapphusventilation.
2017: Byte av samtliga markforlagda fjarrvarmeledningar inom fastigheterna som del i
moderniseringen av Panncentralen City
2016: Utbyte av entrépartier mot innergarden.
2016: Byggnation av bastu och traningslokal.
2016: Byte av fonster och balkongdérrar 1 lagenheter klassade som bullerstérda av Taby kommun
2015: Obligatorisk ventilationskontroll, OVK med efterfoljande atgirder
2015: Nya lokaler for boendeaktiviteter — Ganymedes — och 6vernattning — Thebe och Calisto
2014: Renovering av lokaler och tvittstugor inklusive ny maskinutrustning
2013: Renovering av balkonger
2010-2014: Badrumsrenovering med stambyte 1 samtliga lagenheter

Atgarder avseende Panncentralen City

Ombyggnad och renovering av panncentralen avslutades under 2017. Driften av panncentralen utfors
sedan 2016 pa entreprenad av Stockholm Exergi. Inga visentliga atgirder avseende PC City har
utforts under 201 8.4)/——' LCR @~
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Planerade underhallsarbeten

Foreningens stora renoveringsprojekt giller samtliga hittills icke 4tgirdade fonster och balkongdérrar.
Efter upphandling av fonsterutbytesentreprenaden 2016 med beslut i februari 2017 pabérjades
fonsterbytet under hosten 2017. Det beridknas vara avslutat senast 2019. Ovriga underhallsitgirder
som planeras under 2019 ir:

® Renovering av lokaler f6r uthyrning.

¢ Beskirning av trad.

e Fortsatt fonsterbyte, etapp 3.

e Utbyte av belysningsarmaturer pa parkeringen och innergirden.

¢ Utbyte och injustering av radiatorventilerna.

Kommersiella hyresgaster

Féreningen hyr ut lokaler till naringsidkare vars hyror till féreningen bidrar till var goda ekonomi.
Bland vira kommersiella hyresgaster mirks: Taby Kyrkornas Second Hand, KSH, Grindtorps
Pizzeria, Salong Caresse, Forskolan Smaklockorna, Kloiber Omsorg, Camillas hemtjinst & service,
Leif Larsson Byggare, VIC kemtvitt, Viktviktarna med flera.
I takt med att lokaler som anvints av vara entreprenorer fristalls d entreprenaderna avslutats 4r det
styrelsens ambition att fa dessa lokaler uthyrda till marknadsmassiga hyror.ﬁ/ \J\q
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Foreningens ekonomi och utveckling

Foéreningens policy fér avgifter och finansiering

Brf Jupiters policy for avgifter och finansiering ar att man som medlem och boende ska betala {or sin
egen andel av drift och slitage under den tid man bor i Brf Jupiter.

Det innebir att investeringar med en teknisk och ekonomisk livslingd pa minst fem (5) ar aktiveras 1
balansridkningen och att kostnaderna férdelas pa de ar som nyttjandet sker.

Avskrivningar motsvarande atgirdernas tekniska och ekonomiska livslingd samt rantor tas upp i
arsbudgeterna.

Arets resultat
Foreningen redovisar ett 6verskott pa 392 tkr efter avsattning till fonden for yttre underhall med
5 276 tkr enligt budget och ianspraktagande ur fonden for yttre underhéll med 2 473 tkr.
Nedan redovisas ett sammandrag av redovisningen f6r 2018 jamfoért med 2017 samt kommentarer
tlll de storsta forandringarna mellan aren.

Belopp i thr Redovisning | Redovisning
2018 2017
Fastighetskostnader 3883 3722
Reparationer 1996 2471
Periodiskt underhall 5116 3115
Taxebundna kostnader 10 450 10 651
Ovriga driftskostnader 2053 1856
Fastighetsskatt/-avgift 1374 1356
Administrativa kostnader 1524 1589
Styrelse & personalkostnader 4 059 4 049
Avskrivningar 13795 13138
Finansnetto, rintor mm 5599 6 452
Summa 49 849 48 399
Intikter, avgifter mm 53 044 53 449
Resultat 3195 5050
Avsittning till yttre reparationsfond -5276 -5174
Ianspraktagande fran yttre fond 2473 145
Overskott +392 +21
Kostnader

Kostnaderna uppgér 2018 till totalt 49 849 tkr jamfort med 48 399 tkr 2017, vilket innebdr en 6kning
med 1 450 tkr (3%).
¢ Periodiskt underhall har 6kat med 2 001 tkr och 6vriga kostnader har sammanlagt minskat
med 551 tkr.
e Fastighetskostnaderna har 6kat med 161 tkr (4,3 %).
® Reparationskostnaderna har minskat med 475 tkr (19,2 %), vilket huvudsakligen beror pa firre
vattenskador 4n foregaende ar.
¢ De taxebundna kostnaderna har minskat med 201 tkr (1,9%), se specifikation pa sidan 9
e Opvriga driftskostnader har kat med 197 tkr (10,6%), vilket huvudsakligen beror pi 6kad
samfallighetsavift till PC city med 180 tkr.
e  Avskrivningarna har 6kat med 657 tkr (5%) vilket beror pa nya investeringar (fénsterbyte m
m).
¢ Finansnettot (rintor) har minskat med 853 tkr (13,2 %), vilket beror pa lagt rantelige och

omsattning av lan till lagre rintor. Genomsnittsrantan uppgick vid arsskiftet till 1,39 % jamfort
med 1,70 % 2017 och 1,97 % 2016. " Ql,qg—
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Periodiskt underhall

Kostnaderna for periodiskt underhall uppgér till 5 116 tkr, varav 2 473 tkr har tickts genom
ianspraktagande ur fonden {or yttre underhall.

Ovrigt periodiskt underhall, totalt 2 643 tkr, har kostnadsbokforts och dirmed direktavskrivits i
bokslut 2018. De storre dtgarder som har genomforts ar byte av stamventiler och radiatorventiler samt
stamspolning.

Finansnetto

Under slutet av aret har nyupplaning skett med 15 miljoner kronor for att finansiera resterande del av
fonsterbytet. Den totala laneskulden uppgar vid arsskiftet tll 401,9 miljoner kronor. Tack vare lagt
rinteldge och omsittning av lan till ligre rintor har den totala rintekostnaden kunnat hallas nere.

Investeringar 1 fonsterbytet har hittills finansierats med egen likviditet, som huvudsakligen har
skapats genom att amorteringar endast skett med 0,6 miljoner kronor medan avskrivningarna uppgar
till 13,8 miljoner kronor. Nir fonsterbytet ar fardigstallt kommer amorteringatna att Okas vasentligt
for att minska foreningens laneskuld och rantekostnader.

Intakter
For 2018 uppgar intikterna till totalt 53 044 tkr jamfort med 53 449 tkr 2017, vilket innebir en
minskning med 405 tkr (0,76 %). Minskningen beror pa att det under 2017 utbetalades en
engangsersattning avseende Overskott fran forsiakringsbolag med 359 tkr.

Arsavgifterna hojdes inte for 2018. Styrelsen har beslutat om oférindrade avgifter dven for 2019.
Samma arsavgifter har darmed tillimpats fyra ar (2016-2019)

Intakterna fordelar sig pa:

Arsavgifter 46 015 tkr
Hyror garage och parkering 2726 tkr
Bredband 618 tkr

Hyror lokaler, bostad, gym, bastu 3 324 tkr

Opvriga intikter 361 tkr

Summa 53 044 tkr

Resultat och stéllning [tkr] 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 53 044 53 449 52952 51 855 48 769
Rorelseresultat 8 795 11 502 12 306 5767 4070
Resultat efter finansiella poster 3195 5 050 4 668 -2423 -4 550

Arets resultat 3195 5050 4668  -2423 -4 550
Balansomslutning 443400 421536 415051 399401 397 %Ci ql
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Kostnader 2018

Fastighetskostnader
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Reparationer
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HSB Brf. Jupiter 1 i Taby

Areauppgifter enligt taxeringsbesked, 63 242 m” bostider och 7 956 m” lokaler.

Nyckeltal [kr]

Arsavgift/m?® bostadsrittsarea
Lan/m?’bostadsrittsarea
Elkostnad/m? totalarea
Virmekostnad/m?totalarea
Vattenkostnad/m? totalarea
Kapitalkostnader/m?” totalarea

Taxebundna kostnader f6r varme, el och vatten [tkr]

Viarme och varmvatten
El

Vatten och avlopp
Sophimtning

2018 2017 2016
727 727 727

6 355 6118 6137
24 23 18

90 88 82

17 20 22

79 91 107
2018 2017 2016
6 381 6 255 5828
1742 1313 1313
1198 1427 1576
878 1072 1035

2015
727
5944
18
95

18
115

2015
6753
1285
1312
1 044

716000-0449

2014 2013
692 665
5680 4 337
21 24
103 129
22 22
121 105
2014 2013
7334 9161
1 464 1735
1550 1589
918 921

Avgifterna for grovsoporna, 251 tkr (270 tkr 2017), ingar ej i ovanstaende redovisning.

Kommunal avgift och fastighetsskatt

For bostadsligenhet ir avgiften 1 337 (1 315) kronor per ligenhet och f6r lokaler 1 % av taxeringsvirdet, dock

hogst 0,3 % av taxeringsvirdet f6r bostadshus med tillhérande tomtmark.

Under 4r 2018 har Brf. Jupiter erlagt 1 374 tkr i fastighetsskatt/kommunal avgift jamfort med 1 356 tkr ar 2017.

FORANDRING AV Belopp vid Forindring Disposition Belopp vid
EGET KAPITAL arets under aret av arets
utgang foregaende inging

ars resultat

enl.

stimmans

beslut
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 7553 350 0 0 7 553 350
Fond for yttre underhall se nedan 16 318 593 2 802 850 0 13 515 743
Summa bundet eget kapital 23 871943 2 802 850 0 21069 093
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 714 236 -2 802 850 3517 086 0
Ansamlad forlust 1532893 -1 532 893
Arets resultat 3195329 3195 329 -5 049 979 5049 979
Summa fritt eget kapital 3909 565 392 479 0 3 517 086
Summa eget kapital 27 781508 3195 329 0 24 586 179

2018-01-01 2017-01-01

FOND FOR YITRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 13 515743 8 486 843
Reservering enligt underhallsplan 5275 600 5173 900
Ianspraktagande enligt styrelsen beslut -2 472750 -144 500 ES
Vid érets slut 16 318 593 13515743 L@{ (o~
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Arets resultat

Forslag till Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Arets resultat 3195 328,44
Balanserad vinst 3 517 086,34
Reservering till fond f6r yttre underhall -5 275 600,00
Av fond for yttre underhill ianspriktas 2 472 750.00
Summa 3 909 564,78
Styrelsen foreslir att medlen disponeras sa att i ny rikning 6verfors 3909 564,78

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till foljande resultat- och balansrikning samt | - a)
finansieringsanalys med noter. / ‘k"[ >
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RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintikter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personal och styrelsekostnad

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Riantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA
POSTER

ARETS RESULTAT

HSB Brf. Jupiter 1 i Téby

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
51 876 689 51 888 224
1167 544 1560 989
53 044 233 53 449 213
-3 883 088 -3 721 711
-1 995 750 -2470 730
-5116 153 -3 115777
-10 450 116 -10 650 779
-2052726 -1856 179
-1374 428 -1 355 860
-1 523 965 -1 588 738
-4 058 439 -4 048 896
-13 794 938 -13 138 322
-44 249 603 -41 946 922
8794 630 11 502 221
12734 19 583
-5612 035 -6 471 825
-5 599 301 -6 452 242
3195 329 5049 979
3195 329 5049 979

716000-0449

Tillagg till resultatrikningen gillande avsittning till féreningens yttre reparationsfond som gors i forslag till

resultatdisposition pa sidan 1@

Avsittning till fond for yttre underhall.
Ianspraktagande ur fonden for yttre underhall.
Forindring av fond

Resultat efter fondf6rindring

2018 2017

-5 275 600 -5 173 900

2472750 144 500

2802 250 5029 400
392 479

20 579 Lyl@’

q/
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5
FINANSIELLA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Insats HSB

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATININGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK
Kassa, Plus Giro och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

HSB Brf. Jupiter 1 i Téby
716000-0449

2018-12-31 2017-12-31

414 112 194 392 767 384

26 728 906 15 572 058

111 739 243 073

440 952 839 408 582 515

500 500

500 500

440 953 339 408 583 015

4799 0

38 621 96 486

987 362 950 029

1030 782 1047 415

1415 480 11 905 277

1415 480 11905 277

2 446 262 12 952 692
443 399 601

421535 7%/}1’7)@,
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Arsredovisning 2018 HSB Brf. Jupiter 1 i Taby

716000-0449
BALANSRAKNING 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 7 553 350 7 553 350

Fond for yttre underhall 16 318 593 13 515743
23 871943 21 069 093

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 714 236 0

Ansamlad forlust 0 -1 532 893

Arets resultat 3195 328 5049979
3909 564 3 517 086

SUMMA EGET KAPITAL 27 781 507 24 586 179

LANGFRISTIGA SKULDER

Checkrikningskredit Not 7 0 0

Skulder till kreditinstitut Not 8 & 9 351 336 553 386 932 805

351 336 553 386 932 805

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristig skuld 50 596 252 596 252

Leverantorsskulder 9 636 901 5502 001

Ovriga kortfristiga skulder 338 290 334 313

Upplupna kostnader Not 10 1453 951 1307 747

Forutbetalda avgifter och hyror 2256 147 2276 409
64 281 541 10 016 722

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR 443 399 601 421535706 _\("\ @,

OCH SKULDER

Sidan 13 av 23



Arsredovisning 2018

FINANSIERINGSANALYS

Den lI6pande verksamheten

Arets resultat

Justering f6r poster som inte ingér 1 kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Foérandringar kortfristiga fordringar
Forindring kortfristiga skulder (exkl. kort del lang skuld)
Kassaflode fran den l6pande verksamheten efter

forindring av rorelsekapital
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamhet

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Langfristiga skulder inkl. checkrakningskredit
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflsde

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not
8&9

HSB Brf. Jupiter 1 i Taby
716000-0449

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
3195 328 5049 979
13 794 938 13 138 322
16 990 266 18 188 301
16 633 667 706
4 264 818 2 030 548
4 281451 2 698 254
21271717 20886 555
-46 165 262 -19116 134
-46 165 262 -19 116 134
14 403 748 -596 252
14 403 748 -596 252
-10 489 797 1174 169
11 905 277 10731 108
1415480 11 905 277
-10 489 797

1174 169

>
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Arsredovisning 2018 HSB Brf. Jupiter 1 i Taby

716000-0449
Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges 1 kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1.
Atrsredovisning och koncernredovisning (K3).

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvints som foregiende ar. Foreningens fond for
yttre underhall redovisas 1 enlighet med Bokféringsnimndens allménna rad (BFNAR 2003:4).
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anliaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och beriknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt 1 procent alternativt ar tillimpas.

2018 2017
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,5 % 1,5%
Fastighetsforbittringar 10 ar 10 ar
Vindsisolering 20 ar 20 ar
Virmeanliggning 20 och 30 ar 20 och 30 ar
Ventilation 10 och 15 ar 10 ar
Garage/parkering 20 ar 20 ar
Tvittstuga 10 ar 10 ar
Tak 20 ar 20 ar
Fasad 40 ar 40 ar
Fonster 30 och 40 ar 30 och 40ar
Entré portar 30 ar 30 ar
Maskiner och inventarier 5 och 10 ar 50ch 10 ar
Stambyte 50 ar 50 ar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Not 1 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

ARSAVGIFTER OCH HYROR

.r\rsavgifter 46 014 888 46 014 888

Hyresintdkter 5861 801 5873 336
51 876 689

51888 22:/,\[_’_'{ AB
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Arsredovisning 2018

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestillning

Fastighetsskotsel gard entreprenad

Fastighetsskotsel gard bestill
Snéréjning/sandning
Stidning entreprenad
Stidning bestillning

Obligatoriska besiktningskostnader

Hissbesiktning
Bevakning

Serviceavtal hiss
Serviceavtal tvittstugor
Forbrukningsmateriel
Fordon
Tvittmedel/skoljmedel
Storningsjour och larm
Brandskydd

Reparationer

Brf Ligenheter

Lokaler

Gemensamma utryminen
Tvittstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

VVS
Virmeanliggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Hiss

Tak

Fonster

Balkonger/altaner
Mark/gird/utemiljo
Garage/parketing
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

HSB Brf. Jupiter 1 i Taby
716000-0449

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
0 23 400
28 444 0
118 040 77 365
282 381 312 318
2212 660 2295 364
121 000 88 544
12500 0
43 500 42 000
14211 6915
257 304 241 917
69 570 0
283 253 268 470
54 848 88 475
229 044 136 003
42706 41 356
113 627 99 584
3 883 088 3721711
120 046 0
156 864 59 890
87576 30 749
97 241 141 180
0 15325
61 402 14 637
288 971 200 496
174 084 133 561
0 39 750
109 875 26 054
175 349 110 580
381 436 420 596
0 14 146
27 814 12 400
69 212 103 358
78 300 317291
22232 79 104
24 980 168 517
120 367 583 096
1995 750 2470730
‘?/

9o
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Arsredovisning 2018

Not 2 fortsittning
Periodiskt underhall
Lokaler
Gemensamma utrymmen
Killare
Entré/trapphus

Las

AAYA

Hiss

Stambyte
Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Virme

Vatten
Sophéimtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsikring

Samfallighetsavgift till PC City
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Kreditupplysning

Trycksaker
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Juridiska kostnader
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Forenings-kostnader
Styrelseomkostnader
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Bankavgift

Foreningsavgifter HSB
Foreningsavgift KFO
Bostadsritterna Sverige Ek For

HSB Brf. Jupiter 1 i Taby
716000-0449

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
363 585 412012
60 000 46 551
0 144 500
19 625 1278 750
0 28 110
4025 953 522 949
29 700 0
0 24 986
277 423 548 924
339 867 108 995
5116 153 3115777
1742193 1626 404
6 381 370 6 255 096
1197 591 1427 364
878 221 1071 666
250 741 270 249
10 450 116 10 650 779
587 231 571 150
690 000 509 996
256 435 255973
519 060 519 060
2 052 726 1856 179
1374 428 1355 860
8 869 11619
18 705 0
0 33 750
401 147 406 543
29 688 0
12 595 24 730
43 688 45 482
205 577 132 042
38272 54 297
336 291 390 987
60 009 84 040
116 361 159 181
16 286 28 697
200 600 200 600
19107 0
16 770 16 770
1523 965 1588738 \Q o
F
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Arsredovisning 2018 HSB Brf. Jupiter 1 i Taby
716000-0449

2018-01-01 2017-01-01
Not 2 fortsittning 2018-12-31 2017-12-31
Personal och stytelsekostnader
Foreningen har haft fyra heltidsanstallda och en deltidsanstilld, fem min. Féregiende ar fanns fyra
heltidsanstillda och en deltidsanstalld, fem man.

Foljande ersittningar har utgatt

Styrelse 688 533 666 834
Lonet 2081 655 2235525
Sociala kostnader, uttagsskatt, loneskatt 1249 060 1116 597
Ovriga personalkostnader 39 191 29 940
4 058 439 4 048 896
Avskrivningar
Byggnad 946 536 946 536
Forbittringar 12 664 436 12 060 453
Markanlaggning 52 632 0
Maskiner 109 854 109 853
Inventarier 21 480 21480
13 794 938 13 138 322
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 44 249 603 41 946 992 w@,’
&) L
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Arsredovisning 2018

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
I planenligt restvirde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Fastighetens taxeringsvirde ir uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4

PAGAENDE BYGGNATION
Fonsterbyte, belysning, virmeanliggning
Ingiende balans

Arets forindring

Arets omklassificering till byggnad

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid éarets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

HSB Brf. Jupiter 1 i Taby

2018-12-31 2017-12-31
522 068 413 517 885 140
35008 414 4183273
557 076 827 522 068 413
129301029 -116 294 040
13 663 604 -13 006 989
-142 964 633 -129 301 029
414 112 194 392 767 384
7850 316 7850 316
2018 2017
524 400 000 524 400 000
403 200 000 403 200 000
927 600 000 927 600 000
903 000 000 903 000 000
24 600 000 24 600 000
927 600 000 927 600 000
2018-12-31 2017-12-31
15 572 057 639 196
46 165 263 19116 134
-35 008 414 4183 273
26 728 906 15 572 057
2018-12-31 2017-12-31
1595105 1595 105
0 0
1595 105 1595 105
-1352032 -1 220 699
131334 -131333
-1483 366 1352032
111739

716000-0449

243 0;3/3,42 (-
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Arsredovisning 2018

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsforsikring
Forsakring tradgardsmaskiner
Larmf6érmedling Rapid
Bredbandskostnad

Kabel TV
Brandskyddsbutiken
Jourmontor

Hemsida

Arsavgift Bostadsritterna
Kopiator

Hogia

Euro Accident grupplivfors.

HSB Brf. Jupiter 1 i Téby

2018-12-31 2017-12-31
597 502 587 231
0 3 841

6 760 6 581
129 765 129 765
66 932 66 878
19 429 18 864
7537 0

5 486 0
17110 16770
19 401 18 734
109 494 102 265
7946 0
987 362 950 929

716000-0449

5 Kb~
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Arsredovisning 2018

HSB Brf. Jupiter 1 i Téaby
716000-0449

Not 7 Riéntesats 2018-12-31 2017-12-31
CHECKRAKNINGSKREDIT
Beviljad kredit - 15 000 000 15 000 000
Utnyttjat kreditbelopp 1,40 % 0 0
Efter balansdagen har féreningens beviljade
checkrikningskredit utékats med - 0 0
Not 8
SKULDER TILL Rintesats Belopp Belopp Villkors-
KREDITINSTITUT 2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Nordea Hypotek AB 0,675 % 30 000 000 30 000 000 Rorlig rinta
Nordea Hypotek AB 1,290 % 28 701 555 28 847 807 2020-02-19
Nordea Hypotek AB 0,477 % 20 000 000 20 000 000 Rorlig rinta
Nordea Hypotek AB 2,030 % 25 000 000 25 000 000 2019-03-18
Nordea Hypotek AB 0,438 % 20 000 000 20 000 000 Rorlig ranta
Nordea Hypotek AB 1,400 % 15 000 000 30 000 000 2022-06-15
Nordea Hypotek AB 0,438 % 15 000 000 0 Rérlig rinta
Nordea Hypotek AB 1,600 % 15 000 000 15 000 000 2023-05-15
Nordea Hypotek AB 2,440 % 30 000 000 30 000 000 2019-05-15
Nordea Hypotek AB 2,000 % 25 000 000 25 000 000 2019-08-21
Stadshypotek AB 1,31 % 15 000 000 15 000 000 2021-06-01
Stadshypotek AB 1,29 % 15 000 000 15 000 000 2021-06-01
Stadshypotek AB 1,22 % 24 531 250 24 656 250 2020-03-01
Stadshypotek AB 2,82 % 24 500 000 24 625 000 2019-03-30
Stadshypotek AB 1,07 % 24 200 000 24 400 000 2023-07-30
Stadshypotek AB 1,16 % 30 000 000 30 000 000 2022-09-01
Stadshypotek AB 1,18 % 30 000 000 30 000 000 2021-12-30
Stadshypotek AB 1,21 % 15 000 000 0 2023-09-01
Summa skulder till kreditinstitut 401 932 805 387 529 057
Kortfristig del av skulder till -596 252 -596 252
kreditinstitut
Stiborlan som forfaller till -50 000 000 0
villkorsandring 2019 (férindrad
redovisningsprincip 2018)

351336 553 386 932 805
Not 9 2018-12-31 2017-12-31
UTTAGNA FASTIGHETSINTECKNINGAR
Ingiende balans 404 250 000 404 250 000
Forindringar under aret 15 000 000 0
Utgaende balans 419 250 000 404 250 000

419 250 000

404 250 0(;0/4@\@’
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Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
Upplupna kostnader el

Upplupna kostnader sophimtning
Upplupna kostnader extern revisor
Upplupen kostnad laneridntor
Upplupen kostnad semesterloneskuld
Upplupen kostnad sn6rdjning
Upplupen kostnad stid

Upplupen kostnad fordon

Upplupen kostnad storningsjour o larm
Upplupen kostnad tvittstuga
Upplupen kostnad las

Upplupen kostnad VVS

Upplupen kostnad hiss

Upplupen kostnad elinstallationer
Upplupen kostnad VVS periodiskt underhall
Upplupen kostnad hiss periodiskt underhall
Upplupen kostnad forenings kostnad
Upplupen styrelsekostnad

Upplupen kostnad konsult

Upplupna kostnader bank

Upplupen kostnad SPP/tjanstepension

Not 11

HSB Brf. Jupiter 1 i Taby
716000-0449

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARET SLUT
Inget visentligt har hint efter rakenskapsaret slut

Not 12
EVENTUALFORPLIKTELSER
Borgensitagande

Ingiende balans

Forindringar under aret

Utgaende balans

2018-12-31 2017-12-31

179 989 147 590

66 765 12 687

46 000 46 000

377 821 408 196

648 635 582 066

59 798 20731

11 250 16 750

0 328

0 4248

0 2050

0 7083

6076 0

0 20 675

6136 5425

12 041 0

29 700 0

0 1997

0 2 808

9740 4579

0 12 534

0 12 000

1453 951 1307 747
2018-12-31 2017-12-31
22000 000 22000 000
0 0

22 000 000

22 000 0%@
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716000-0449
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Jupiter 1§ Taby, org.nr. 716000-0449

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Jupiter 11
Téaby for ar 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt rsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andaméisenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka férmagan att forts&tta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberéttelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackiiga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre &n for en véasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision f6r att
utforma granskningsatgérder som ar I&mpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihdrande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p&
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Jupiter 1 i Taby for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har i évrigt fuligjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaitningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férsiag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och frslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den 8 april 2019

-

Ola Trané Joakim Mattsson
(¥
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utsedd revisor



