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Arsredovisning 2013
HSB Bostadsrattsférening Jupiter 1 Taby

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 1 januari -31 december 2013. Uppgifter
inom parentes avser foregiende r.
HSB Bostadsrittsférening Jupiter 1 i Taby kallas fortsittningsvis Brf. Jupiter i denna text.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal

Foreningen har till indamal att i foreningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende
och lokaler 4t medlemmatna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades den 25 juni 1962, Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades den 29 aptil 1970 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 15 oktober

2009.

Vara fastigheter
Foreningens fastigheter bebyggdes dren 1962-1966.
Fastighetsbeteckning Gatuadresser
Jupiter 1 Kometvigen 25-37 (hus C1)
Jupiter 2 Kometvigen 39-61 (hus C2)
Jupiter 3 Gtindtotpsvigen 1-45 (hus D) samt Kometvigen 63-65 (butikshus)
Polstjirnan 1 Kometvigen 30 (patrkeringsplatser mitt f6r Kometvigen 43-61)

Fastigheterna dt fullvirdesforsikrade genom Trygg Hansa. I forsikringen ingér ansvarsforsikring for
stytelsen. Frin och med 1 januari 2010 ingar bostadsrittstillige for samtliga ligenheter.

Byggnaderna far sin virme fran Panncentralen City, PC City. Denna #gs och forvaltas av en
samfallighetsforening, Panncentralen Citys Samfillighetsforening, i vilken bostadsrittsforeningarna 1
Nasbydal och Gtindtotp: Btf. City, Brf. Venus och Brf. Jupiter 4r enda och lika deldgare.

Byggnader

P4 fastighetetna finns tre fletbostadshus i tre, fyra respektive 11-12 viningar, samt ett butikshus i en
vining med souterringplan.

Byggnadernas totalarea At enligt taxeringsbeskedet 71 198 m? varav 63 242 m? utgdr ligenhetsarea
och 7 956 m* utgdr lokal- och garageytor. Total uppvirmd area ar 69 538 m*

Ldgenheter och lokaler
Foreningen upplater 844 ligenheter och en mindre lokal om 22 m* med bostadstitt samt 209 lokaler,

f61rdd och garage med hyresritt.

Ldgenhetsfordelningen for bostadsrétter
Ligenhetsstorlek 1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
Antal 115 144 352 225 8

Védra boende
For 38 4r sedan, 1975, bodde hir totalt 1 892 personer, varav 560 barn i aldern 0-19 4r och knappt
200 personer 60+ ér. Vid utgingen av 2013 bor det 1 350 personer, varav 136 barn 0-19 4r och
486 petsoner 65+ ar.
Ar 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Antal boende 1330 1328 1329 1331 1350 1350,

Sidan 1 av 20 i




Arsberittelse 2013 HSB Brf. Jupiter 1 i Tiby
716000-0449

Fritidsverksamheten
Btf. Jupiter har sedan ménga ar en fritidsvetksamhet med aktiviteter for intresserade boende. Under

ar 2013 pagick “vivstuga”, vinkunskap, kultur-/studiecitkel och soppluncher. Lokaletna som
disponeras for detta dr en vivstuga med sex vivstolat pd Grindtorpsvigen 31, killarplan, samt vér
fina boendelokal Ganymedes i entréplan p4 Grindtorpsvigen 3. Under ret holls aven “6ppet hus”
och luciafirande dir. Lokalen Ganymedes kan anvindas av de boende som s énskar under den tid
de berdrs av stambytet, och kan dven hyras av boende for privata fester o.dyl. Den it utrustad for
30 personer; det antal brandmyndighetetna godtat.

Uthyrning, och anvindning under stambytet, administreras av Bef. Jupitets forvaltningskontor.
Négta av de lokaler som fristalls ndr stambytet dr slutfort kan komma att iordningstillas f6¢ 6nskade
aktiviteter i den utstriickning kostnaderna for detta ryms inom beslutad budget.

Utomhus finns bla. en boulebana med regelenliga métt i rundeln mitt pa Bef Jupiters gird. En
boulegrupp, 6ppen for alla, spelade regelbundet under sommathalvaret. En girds- och stiddag holls
pa véren, och en pa hosten. Cirka 40 personer i alla aldrar deltog: planterade, rensade, rifsade,
plockade sktip och umgicks i pausen 6ver grillad kotv serverad med 61/lisk. Den tridgardsgrupp
som startades pd varen bidrog delvis till girdens skotsel aven under sommaten och senhdsten.

Fritidsverksamheten samordnas av Btf Jupiters fritidsutskott. Informationsbladet "Fritidsnytt i
Grindtorp" sitts upp i portarna i botjan av var- och hostterminen. Det finns iven pa hemsidan.

Férvaltning
Sévil den ekonomiska som den tekniska forvaltningen skots av foreningens anstillda petsonal.

Under 2013 hade f6reningen fyra medatbetate.

Féreningen har gruppanslutning till Internet via Riksnet, f6r samtliga ligenhetet. Kostnaden o1
vatje ligenhet dr 51,25/ménad och ingr i manadsavgiften. Det stat vatje medlem fritt att utnyttja
denna anslutning eller att anvéinda sig av Bredbandsbolaget som vi tidigare hade avtal med.
Gruppanslutningen avser dock endast anslutning via Riksnet.

Medlemmar
Antalet medlemsligenheter i foreningen ar 844. Av foreningens medlemsligenheter har under 4ret

87(64) overlatits. Foreningen hade vid arets slut 1 082 (1 087) medlemmat.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Till och med otdinatie stimma 2013: Efter otrdinatie stimma 2013

Pelle Edmark Ordférande Pelle Edmark Ordférande

Lars-Goran Andetsson Vice ordforande Lars-Goran Andersson  Vice ordférande

Lena Edholm Sekreterare Dag Svedros Sekreterare

Sonja Vidén Organisator studie- & Sonja Vidén Organisator studie- &
fritidsverksamhet fritidsverksamhet

Hagen Hopp Ledamot Hagen Hopp Ledamot

Lotten Lindmark Ledamot Lars Sterner Byggsakkunnig

Lars Sterner Byggsakkunnig Mats Héjbrandt? Ledamot

Mats Hojbrande** Ledamot Anna Johannesson Suppleant

Anna Johannesson Suppleant Lotten Lindmark Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstaimma 16per mandatpetioden ut for foljande personer: Anna |
Johannesson, Lotten Lindmark, Lats Stetnet och Dag Svedtos.

Féreningens firma har tecknats av Pelle Edmark, Lars-G6ran Andetsson, Sonja Vidén och Lats
Sternet, tvé i forening. Styrelsen har under dret avhallit 12 protokollférda sammantriden samt en
planeringsdag.

Den 20 november 2013 hélls en extra stimma for omtdstning av stadgeindting avseende
bevarandepolicy. Efter stimman informerade styrelsen om budget, petiodiskt underhall for
budgetaret 2014, fortsatt stambyte med badrumsrenoveting under 2014. y

1 Egentligen efter styrelsens konstituerande méte, det forsta efter stimman.

(/‘ ') 2 Utsedd av HSB Stockholm. s (»' )
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Jupiterbladet hat kommit ut med tvd nummer under 2013.

Revisorer

Susanne Kotall Bo Revision AB Otdinarie extern revisor
Har frén och med 2014-01-01 ersatts av

Jorgen Gotehed) BoRevision AB  Otdinatie extern revisor
Olle Hansson Av foreningen vald revisor

Lena Andersson Suppleant intetn revisor

Representanter i distriktsstamma i distrikt nr 15, HSB Stockholm
Foteningens av stimman valda ombud har vatit Sonja Hoffman, Betit Flenstad, Bo Gustafsson Grip

samt Lars Vidén. Distriktsstimma 2013 avholls den 13 april.

Valberedning

Valberedning hat till och med stimman utgjotts av Goran Ekdahl sammankallande, Bo Gustafsson
Gtip och Sonja Hoffman. Valberedningen omvaldes.

Stadmma och informationsmdte
Otrdinatie foreningsstimma hélls den 29 maj 2013. Extra stimma och informationsméte hélls den

20 november 2013.
Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret samt utférda underhallsarbeten

Drift
Lokalvard skéts av MBC stidservice AB. Triadgard och vinterunderhill skéts av GREEN
landscaping AB. Kostnaderna regleras via avtal.

Underhéllsplan
Ett vl planerat underhll beh&vs for att bibehélla vara fastighetets viirde och for att forebygga fel.

Brf Jupiters styrelse har sedan ménga ar en undethallsplan, som uppdateras 4rligen och ger en grund
iven for budgetarbetet. Med hjilp av var forvaltningspetsonal och systematiska, arliga besiktningar
ligger styrelsen upp en s lingt mojligt preciserad plan fér de nirmaste fem dren.

Underhallsplanen basetas p det s.k. "JREPAB”-systemet, ett beprovat system med noggrant
listade tekniska atgarder for byggnader och mark, som ocksé ger genomsnittsvirden for
underhillsintervall och kostnader i Sverige. En tidigare, 20-atig underhallsplan utgor en bra bas at
styrelsens femariga plan.

Atgérder under 2013

De mest omfattande dtgirderna under ar 2013 har varit
o Stambyte med badrumstenoveting pa Gtindtorpsvigen 25-13. Totalt 210 ligenheter.
e Renoveting av balkonger pa norrsidan, Grindtorpsvigen 13-45
e Renoveting av lokaler och tvittstugor inklusive ny maskinutrustning.

Véisentliga hdndelser effter rékenskapsarets slut och planerade stdrre

underhéllsarbeten
Planerat underhall 4r 2014 domineras av stambytet med badtumstenoveting. Vissa andra atgirder

maste dock ocksi genomforas under 2014
e Fortsatt stambyte med badrumstrenoveting Grindtorpsvigen 11-1, 192 ligenheter
e Renovering av lokalet samt tvittstugor inklusive ny maskinutrustning.

Kommersiella hyresgéster
Foreningen hyr ut lokaler till affitsidkare vats hyro till féreningen bidrar till var goda ekonomi.
Bland vira kommersiella hyresgister mirks, Tiby Kytkotnas Second Hand, KSH, Gtindtotps
Pizzeria, Salong Caresse, Férskolan Smaklockorna, Kloiber Omsorg, Leif Larsson Byggate, VIC
kemtvitt med flera.

I takt med att lokaler som anviénts av vara entreprendret fristills di entreprenaderna avslutats it
det styrelsens ambition att f& dessa lokaler uthyrda till marknadsmassiga hyror. v YATA
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Foreningens ekonomi och utveckling

Riktlinjer for avgifter och finansiering
Btf Jupitets styrelse beslutade 2012 om nya riktlinjer f61 avgifter och finansiering. Principen 4t att
man som medlem och boende ska betala for sin egen andel av drift och slitage under den tid man
bor i Btf Jupiter.

Det innebir att investeringar med en teknisk och ekonomisk livslingd pa minst 5 4t aktiveras i
balanstikningen och att kostnaderna férdelas pa de 4r som nyttjandet sket.

Avsktivningar motsvarande dtgirdernas tekniska och ekonomiska livslingd samt rintor tas upp i

drsbudgeterna.

Arets resultat
Féreningen redovisar ett dvetskott pa 295 tkt efter avsittning till fonden fér yttre underhall

med 1 057 tke.
Nedan redovisas ett sammandrag av redovisningen fot 2013 jamfort med 2012 samt kommentatet

till de stotsta forandringarna mellan 4ren.

Belopp i thr Redovisning | Redovisning
2013 2012
Fastighetskostnader 3393 1649
Reparationer 2 604 2825
Periodiskt underhill 2 808 2920
Taxebundna kostnader 13 852 14 294
Ovriga driftskostnader 1563 1517
Fastighetsskatt/-avgift 1239 1338
Administrativa kostnader 1714 2136
Personalkostnader 4718 5 065
Avsktivningar 6132 5874
Finansnetto, rantor mm 7472 5403
Summa 45 495 43 021
Intikter, avgifter mm 46 847 46 853
Resultat + 1 352 + 3 832
Avsittning till yttre reparationsfond - 1057 -3393
Overskott + 295 + 439

Kostnader

Kostnaderna uppgér 2013 totalt till 45 495 tke jimfort med 43 021 tkr 2012, vilket innebér en Skning

med 2 474 ths (5,75 %).

Fastighetskostnaderna

uppgit till 3 393 tkr. Det hégte beloppet, jaimfort med 2012, beror bl. a pa att kostnaden for
stadning tidigare redovisats som petsonalkostnad men numera tas upp som en fastighetskostnad
eftersom den lagts ut pa entreprenad. Kostnaden var 768 tke under 2013.

Dessutom hat det tillkommit kostnader pa 285 tke for tvitt- och skéljmedel i de nyrenoverade
tvattstugorna.

Bland kostnaderna i 6vrigt kan nimnas skétsel av gird, 526 tke, snéréjning och sandning, 306 tkr,
extra stidning enligt bestallning, 388 tke, serviceavtal hissat, 217 the samt brandskyddsatgirder 149

tkt. s

-
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Reparationskostnaderna
uppgr till 2 604 tke. Bland de storre kostnaderna kan namnas lis, 338 tkr, VVS 227 tkr, ventilation

256 tkt, hissar 283 tkt, gird/utemiljo 324 tkr, vattenskador 186 tlkr samt skadegorelse 137 thr.

Periodiskt underhall
redovisas med 2 808 tke. De stotsta Atgirderna 4t byte och repatation av fonster, 687 tkr, mark, gard
och utemiljs, 623 tkt, lokaler 360 tkr, gemensamma utrtymmen, 315 tke, samt 1is 275 thr.

D4 petiodiskt underhall bestdr av ménga relativt sma kostnadsposter har hela summan, 2 808 tkt,
kostnadsbokforts och dirmed ditektavsktivits i bokslut 2013.

Taxebundna kostnader
De taxebundna kostnaderna har minskat frdn 14 294 tke 2012 till 13 852 tkr 2013, dvs. med

442 thr (3,2 %).
Fordelningen av dessa kostnader och utvecklingen for dren 2009 — 2013 redovisas pa sidan 7.

Administrativa kostnader
De administrativa kostnaderna har minskat sedan 2012 med 422 tkr (19,8 %). Att féreningen helt

tagit ovet redovisning och faktureringsrutiner frin SBC ger en besparing 2013 pa c:a 600 tl.
Vissa andra administrativa kostnades hat 6kat nigot, t.ex. inkdp av datorer med tillbehér.

Personalkostnader
Personalkostnaderna hat minskat frdn 5 065 tke 2012 till 4 718 tke 2013, dvs. med 347 tke.

Minskningen betror bland annat p4 att stidningen lagts ut pi entreprenad som nimnts ovan under
tubriken fastighetskostnader.

Diremot har 2013 belastats med drygt ett och ett halvt ars arvoden, dvs. frdn stimman till
Arsskiftet, till styrelsen pa grund av att styrelsen beslutat att gi 6ver till utbetalning av arvoden
halvarsvis (tidigare en ging per 4r). Overgingsiret 2013 belastas dirmed med en extra kostnad pa
336 th.

Frin och med 2014 kommer arvodesbetalningatna dirmed i ritt fas, dvs. ett Arsarvode redovisas i

vatje drs bokslut.

Finansnetto
Kostnadetna for finansnettot (tAntor mm) har 6kat fran 5 403 thke 2012 till 7 472 tke 2013, dvs. med

2 069 tkr.

Nyupplaning till stambyte med badrumsrenovering, balkongrenovering samt vissa smitre
investeringar har undetr 2013 gjotts med 85 miljoner kronor. Den totala laneskulden inklusive
utnyttjad checkkredit uppgar vid atsskiftet till drygt 301 miljoner kronor. Tack vare att upplaning hat
kunnat ske till relativt g rénta i kombination med bra likviditetsplanering och optimalt utnyttjande
av checkktediten i ritt tid har de totala rintekostnaderna kunnat héllas drygt en procent ligre én de
4 % som budgeterats.
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Intdkter
Intékterna
For 2013 uppgar intikterna till totalt 46 847 tke jamfort med 46 853 the 2012, vilket innebiir en
minskning med 6 tke. Arsavgifterna hdjdes ej 2013
Intaktetna fordelar sig pé:
Assavgifter 42 042 tke
Hyror garage och patkering 1593 thr
Bredband 618 tke
Hyror lokaler 2131 tkt (Second hand-butik, frisétsalong, forskola, hemtjinst,
milerifirma, byggforetag, kemtvitt, pizzeria m.ﬂ.)

Ovriga intikter 463 thr
Summa 46 847 tkt
Resultat och stéllning

2013 2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomsittning [tkt] 46 847 46 853 44 617 42 556 39 701 38 033
Rorelseresultat 8 824 9 235 4395 -2 309 -60 1231
Resultat efter finansiella poster 1 352 3 832 514 -5 052 -3 464 -2 690
Arets resultat 1352 3832 514 -5 052 -3 665 -2 885
Balansomslutning 334 683 254 733 175 511 143 676 136 341 123718

Intdktsfordelning 2013
& Intaktsfordel
ning 2013;
Arsavgifter;
90; 90% .
; : " Intéktsfordelnin, Intéktsfordelnin
g 2013: Hyror; 9 2013; Ovriga
8: 8% - intakter; 2; 2%
o0 . 11 Fastighetsavg.
Kostnadsfordelning 2013 3%
 Kostnadsfordelni
ng 2013;
: Taxebundna & Kostnadsfordelni
., Kostnadsfor kostnader; 30; ng 2013; Ovrig
ng201z,  30% drift; 25; 25%
Reparationer;
; Kostnadsfordelni
ng 2013;
Avskrivningar;
14; 14%
X
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Ateauppgifter enligt taxeringsbesked, 63 242 m* bostider och 7 956 m? lokaler

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010 2009
Assavgift/m?® bostadstittsatea 665 665 633 602 573
Hytot/m® hytestittsatea 545 544 543 527 514
Lan/m? bostadstittsarea 4 337 3418 2279 1761 1614
Elkostnad/m? totalarea 24 23 33 32 24
Viarmekostnad/m? totalatea 129 144 136 166 141
Vattenkostnad/m? totalarea 22 20 23 25 28
Kapitalkostnadet/m? totalatea 105 78 55 39 48
Avgifter och hyror

Medlemmarnas avgift till féreningen, ménadsavgifterna, hojdes inte f6r 2013.

Taxebundna kostnader for vérme, el och vatten
2013 2012 2011 2010 2009

Varme och varmvatten 9161 9 987 9 669 11 787 10 039
El 1735 1599 2341 2301 1691
Vatten och avlopp 1589 1393 1610 1752 1963
Sophimtning 921 903 1028 943 987

Avgifterna for grovsoporna, 446 tkr ingar ej i ovanstaende redovisning.

Kostnadetna fot viitme och varmvatten under 2013 blev 826 tkr lagre dn under 2012, vilket
huvudsakligen beror pa installation av nya effektivate undercentraler med modetna stytsystem. I viss
mén hat en ndgot varmare vintet, citka 3 % mindre virmekrivande, bidragit till kostnadssinkningen.

Kostnaderna for el har 6kat med 136 th jamfort med 2012, men dr 606 tke ligre dn 2011.
Elfétbrukningen har Skat nigot, men tack vate att foreningen slot ett nytt bittre elavtal under 2012
hat kostnadsokningen minimerats.

Kostnadetna ot vatten och avlopp har dkat med 196 tkr i férhallande till 2012 och uppgar 2013
till 1 589 tkr, Forbrukningen har gatt upp nigot, men den huvudsakliga orsaken till
kostnadsckningen 4t vattenskador, som dock betiknas minska i omfattning under de kommande
aren pa grund av stambytet.

Sophiimtningskostnadetna under 2013 blev 18 tkr hégre 4n under 2012 och kostnadetna for
hantering av grovsopot hat &kat med 34 tkt och uppgér nu till 446 tke. Lassystemet for
grovsoprummen #ndrades under 2013 med syfte att minska kostnadetna f6r hanteringen genom att
utestinga obehoriga som tidigare anvint rummen.

Kommunal avgift och fastighetsskatt

For bostadsligenhet 4r avgiften 1 210 (1 365) kronor per ligenhet och for lokaler 1 % av

taxetingsvirdet, dock hogst 0,3 % av taxetingsviirdet for bostadshus med tillhérande tomtmatk.
Under ir 2013 hat Bef. Jupiter erlagt 1 239 tke i fastighetsskatt/kommunal avgift jimfort med

1338 tke ar 2012. ¢
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Dispositionsforslag

Forslag till vinstdisposition

Till foreningsstimmans fétfogande stir foljande medel
Arets resultat

Balanserad vinst

Resetvering till fond for yttre underhall

HSB Bif. Jupiter 1 i Tiby

1 352 400,95
3087 178,83
-1 057 000,00

Av fond fér yttre underhall ianspraketas 0,00
Summa 3382 579,78
Styrelsen foreslr att medlen disponetas si

att 1 ny rakning 6verfors 3382 578,78

Betriffande foteningens resultat och stillning i dvrigt hinvisas till féljande resultat- och

balanstikning samt finansieringsanalys med not?': 5C
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RESULTATRAKNING 2013 2012
1JANUARI - 31 DECEMBER
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 45 921 845 45 887 744
Ovriga rorelseintikter 925 349 964 790
46 847 194 46 852 535
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -3 392 701 -1 648 511
Repatationer -2 604 000 -2 825 085
Periodiskt underhill -2 807 816 -2 919 438
Taxebundna kostnader -13 852 528 -14 294 294
Ovriga driftskostnader -1563 377 -1 516 835
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift -1239 240 -1338 060
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader -1713 557 -2135478
Personalkostnader -4 717 245 -5 0065 101
Avsktivningar -6 132 283 -5 874 281
-38 022 747 -37 617 082
RORELSERESULTAT 8 824 447 9235 453
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rinteintikter 67 067 10 846
Rintekostnader -7 539 113 -5 414 317
-7 472 046 -5 403 4711
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1352401 3 831982
ARETS RESULTAT 1352401 3831982

716000-0449

Tilligg till resultatikningen gillande avsittning till freningens yttre reparationsfond som gdts i

resultatdispositionen pé sidan 8

2013 2012
Reservering till fond f6r yttre underhall. -1 057 000 -3393 000
Ianspriktagande fond fo6r yttre underhall 0 0
Forandring av fond -1057 000 -3 393 000
Resultat efter fondférdindring 295 401 438 982,
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3

Pagiende byggnation Not 4
Maskiner och inventatier Not 5

FINANSIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats HSB

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringat
Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

HSB Btf. Jupiter 1 i Taby

2013-12-31 2012-12-31
201 428 447 168 600 426
130 516 514 79 954 273

171 051 224 316

332116 012 248779 014

500 500

500 500

332116 512 248779 514

64 704 62093

384 681 214 368

806 008 826 093

1255 393 1102 554

1310 706 2 605 645

0 2185029

1310 706 4 850 674

2 566 099 5953 228
334 682 611 254 732742 3
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Ansamlad fotlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR
Medlemmatnas reparationsfond

LANGFRISTIGA SKULDER
Checkrikningskredit
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Levetantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skuldet
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR

OCH SKULDER

Stillda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 11

2013-12-31 2012-12-31
7 553 350 7 553 350
10 905 575 9 848 575
18 458 925 17 401 925
2030179 0
0 -744 803
1352401 3 831 982
3382580 3087179
21841 505 20 489 104
1141197 1703 643
1141197 1703 643
26 869 511 31966 813
274 250 000 184 250 000
301119 511 216 216 813
5868 370 12 093 599
0 110 885
137 175 215328
2496 134 1 851 559
2078720 2051 812
10 580 399 16 323 183
334 682 611 254 732742
335 000 000 275 000 000
inga in@g
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Arsberittelse 2013

1JANUARI - 31 DECEMBER
FINANSIERINGSANALYS

Den lpande verksamheten

Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Kassafléde fran den 16pande verksamheten
fore forandtringar av rérelsekapital

Forandringar kortfristiga fordringar

Tanspriktagande medlemmarnas repatationsfond
Férindring kortfristiga skulder (exkl. kort del lang skuld)
Kassaflode fran den 16pande vetksamheten eftet
forandting av r6relsekapital

Kassaflode fran den 16pande vetksamheten

Investeringsverksamhet

Matetiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsvetksamheten

Langfristiga skulder inkl. checkrikningskredit
Kassaflode fran finansietingsvetksamheten

Arets kassaflsde

Likvida medel vid drets botjan
Likvida medel vid Arets slut

HSB Btf. Jupiter 1 i Tiby
716000-0449

2013 2012
1 352 401 3831982
6 132 283 5 874 281
7 484 684 9706 263
-152 839 150 150
-562 447 -493 196
-5742 784 3822213
-6 458 070 3479 267
1026 614 13 185 530
-89 469 281 -84 876 564
-89 469 281 -84 876 564
Not
10 84 902 699 72 060 370
84 902 699 72 060 370
-3 539 968 369 336
4 850 674 4481 338
1310 706 4 850 674
-3 539 968 369 339')(\
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskormmentarer
Belopp anges i kronot om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Atsredovisningen hat upprittats enligt Assredovisningslagen och Bokfdtingsnimndens allminna rid.
Samma tedovisnings- och virderingsprinciper har anvints som foregaende &r. Foteningens fond

for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR 2003:4).
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inte annat anges. Avsktivningar pa

anliggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och berdknad

nyttjandeperiod. Féljande avskeivningar uttryckt i procent alternativt dr tillimpas. ¢~
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AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Fastighetsforbittringar
Virmeanliggning
Ventilation
Soprum/sophus
Gatage/patketing
Tvittstuga

Fasad

Fonster
Markanliggning
Maskiner

Stambyte

20

2013

1,5%
10 ar
och 30 ar
10 4r
30 ar
20 ar
10 4t
40 ar
30 ar
10 ar
5 ar
50 ar

HSB Bsf. Jupiter 11 Tiby
716000-0449

2012

1,5 %
10 ar
20 och 30 ar
10 ar
30 at
20 ar
10 ar
40 ar
30 ar
10 ar
5ar
50 ar

Avsittning till medlemmatnas repatationsfond gors inte lingte enligt stimmobeslut.
Fordringar har eftet individuell viitdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter

Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning
Fastighetsskotsel gird entreprenad
Fastighetsskotsel gird bestill
Snérdjning/sandning

Stidning entreprenad

Stidning bestillning
Hissbesiktning

Bevakning

Setviceavtal
Forbrukningsmateriel
Tvittmedel/skéljmedel
Stérningsjour och larm
Brandskydd

Fordon

Reparationer
Fastighetsforbittringar
Bref Ligenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvittstuga
Sophantering/étervinning
Killare

Entté/trapphus

Las

VVS
Virmeanliggning/undetcentral
Ventilation
Elinstallationer

2013 2012
42 085 748 42 085 535
3 836 097 3 802 209
45 921 845 45 887 744
2013 2012
158 525 0
526 228 543 988
107 950 12 378
306 227 348 919
767 701 0
387 846 0
38 188 37 600
67749 0
216 710 133 987
208 383 338 027
284 550 0
50 869 147 506
149 078 65 697
122 697 21010
33921701 1648 511
0 1 500
52748 33 577
99 968 46 599
52 044 108 469
107 802 187 163
5282 0
12 450 43 053
143 102 52191
337 513 204 188
227 283 320721
94 290 150 968
255 764 268 010
187113 105 909 <
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Tele/TV/Kabel-TV/potttelefon
Bredband

Hiss

Huskropp utviindig

Fasad

Fonster

Balkonget/altaner
Matk/gard/utemiljo
Garage/patketing
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Lokaler
Gemensamma uttymmen
Vind

Las

Installationer
Virmeanliggning
Ventilation
Elinstallationer
Bredband

Fonster
Matk/gird/utemiljo
Garage/patketing

Taxebundna kostnader
El

Virme

Vatten
Sophimtning/renhillning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsikring

Kabel- TV

Bredband

Fastighetsskatt/ Kommunal avgift

HSB Btf. Jupiter 1 i Téby
716000-0449

0 7090
0 1244
282921 461 049
0 42013
15 325 3073
66 108 30923
15 243 81 406
224 402 283 240
102 032 26 762
136 578 45 962
186 032 319974
2 604 000 2 825 085
2013 2012
360 292 788 286
314 900 0
40 358 0
274 835 1615 136
72 169 0
113 876 0
0 0
70 696 0
250 000 0
687 372 311 244
623 318 115 250
0 89 522
2 807 816 2919 438
1735 268 1599 265
9161 263 9 987 406
1589 418 1392 819
920 605 902 951
445 974 411 553
13 852 528 14 294 294
486 079 423 944
558 238 537 638
519 060 555 253
1563 377 1516 835
1239 240 1338 060
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Ovriga forvaltnings- och r6relsekostnader
Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Juridiska kostnader

Inkasseting avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Ttrivselkostnader
Studieverksamhet
Forvaltningsatrvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Bankavgift

Foreningsavgifter
Bostadstitterna Sverige Ek For

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har haft 2 deltidsanstillda och 4 heltidsanstillda, 2 kvinnor och 4 min. Foregiende 4t fanns

2013 2012
8 500 9750
12797 21 844
311 490 305 362
43 436 0
8530 1769
60 750 55 500
33244 38 234
113 364 83 104
729 5988
0 9000
211 672 838 500
440 450 363 968
241 032 204 255
43 200 312%4
3760
162 443 148 749
18 160 18 160
1713 557 2135478
2013 2012

3 deltidsanstillda och 5 heltidsanstillda, 4 kvinnot och 4 min.

Foljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Loner

Kostnadsersittningar och naturaférméner
Sociala kostnader, uttagsskatt, 16neskatt
Ovriga personalkostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbittringar
Matkanliggning
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets botjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
byggnader

Vid édrets borjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvitde vid atets slut

947 718 563 925
2213980 2 889 620
1258 1550
1181219 1321 821
373 070 288 185
4717 245 5 065 101
946 536 946 536
4 487 210 4 235 821
645 272 645 272
53 265 46 652
6132 283 5 874 281
38 022 747 37 617 082
2013-12-31 2012-12-31
244 211 437 203 440 044
38 907 040 40 771 392
283 118 477 244 211 437
-75 611 011 -69 783 383
-6 079 019 -5 827 629
-81690 030 -75 611 011
201428 447
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Assberittelse 2013

I planenligt restvirde vid drets slut ingér mark med

Taxeringsvirde
Taxetingsvirde byggnad
Taxetingsvirde matk

Fastighetens taxetingsvitde 4t uppdelat enligt
foljande

Bostider

Lokaler

Not 4

PAGAENDE BYGGNATION

Stambyte D huset, tvittstugor, undercentraler
Ingiende balans

Arets forindring

Arets omklassificering till byggnad

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets botjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avsktivningar enligt plan

Vid 4rets botjan

Arets avskeivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt
plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 6
FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsf6rsikeing
Larmf6rmedling Secutitas
Bredbandskostnad

Rapid Larmcentral

Kabel TV

Hissetviceavtal
Brandskydd

Kopiatorn

Hogia

7850 316 7 850 316
508 000 000 367 800 000
352 800 000 178 800 000
860 800 000 546 600 000
839 000 000 528 000 000

21 800 000 18 600 000
860 800 000 546 600 000
2013-12-31 2012-12-31
79 954 273 36 043 850
89 469 281 77 374 254
-38 907 040 -33 463 831
130 516 514 79 954 273
2013-12-31 2012-12-31
1014 027 819 278
0 194 749
1014 027 1014 027
-789 711 -743 059
-53 265 -46 652
-842 976 -789 711
171 051 224 316
2013-12-31 2012-12-31
474 490 486 079
0 5997
129 765 129 765
0 5503
139 278 136 893
1900 0
0 17 231
19 325 0
41 250 44 625

806 008 826 093
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Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhill enligt not 8
nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Ansamlad forlust

Atets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8

HSB Btf. Jupiter 1 i Taby
716000-0449

FOND FOR YI'TRE UNDERHALL

Vid érets botjan

Reservering enligt underhéllsplan
Tanspriktagande enligt styrelsen
Vid arets slut

Not 9
Medlemmatnas reparationsfond

Vid érets botjan
Tanspraktagande
Vid atets slut

Disposition
av
foregaende
ars resultat
Belopp vid enl. Belopp vid
arets Fordndring stimmans atets
utgang under aret beslut ingang
7 553 350 0 0 7 553 350
10 905 575 1057 000 0 9 848 575
18 458 925 1057 000 0 17 401 925
2030179 -1 057 000 3087179
0 0 744 803 -744 803
1352 401 1352 401 -3 831 982 3831982
3 382 580 295 401 0 3087179
21 841 505 1352 401 0 20 489 104
2013 2012
9 848 575 6455 575
1057 000 3393 000
0 0
10 905 575 9 848 575
2013-12-31 2012-12-31
1703 643 2196 839
-562 446 -493 196
1141197 1703643
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Not 10
CHECKRAKNINGSKREDIT Rintesats 2013-12-31
Beviljad kredit - 60 000 000
Utnyttjat kreditbelopp 2,200 % 26 869 511
Efter balansdagen hat foreningens beviljade
checkeakningskredit utokats med - 0
Not 11
SKULDER TILL Rintesats Belopp Belopp
KREDITINSTITUT 2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31
Nordea Hypotek AB 2,300 % 39 250 000 39 250 000
Nordea Hypotek AB 2,300 % 30 000 000 30 000 000
Notdea Hypotek AB 2,300 % 10 000 000 10 000 000
Nordea Hypotek AB 3,270 % 25000 000 25000 000
Notdea Hypotek AB 3,600 % 25 000 000 25 000 000
Notdea Hypotek AB 2,900 % 30000 000 0
Notdea Hypotek 3,250 % 30000 000 0
Stadshypotek AB 2,890 % 25 000 000 25 000 000
Stadshypotek AB 2,740 % 30 000 000 0
Stadshypotek AB 2,930 % 30 000 000 30 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 274 250 000 184 250 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
274 250 000 184 250 000
Not 12 2013-12-31 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
Upplupna kostnader el 151 257 126 437
Upplupna kostnader extern revisor 39 000 25000
Upplupen kostnad lanerintor 668 321 673 041
Upplupen kostnad semesterloneskuld 767 803 670 747
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 98 500 0
Upplupen kostnad stiid 32 594 0
Upplupen kostnad sn6r6jning 0 188 597
Upplupen kostnad grovsopor 26 469 15 370
Upplupen kostnad stambyte 0 99 523
Upplupen kostnad administration 0 3794
Upplupen kostnad storningsjour o larm 16 865 0
Upplupen kostnad hissrepatationer 37737 0
Upplupen kostnad fasad 0 43 750
Upplupen kostnad bank 8819 0
Upplupna kostnader underhall gemensamhetslokaler
Upplupna kostnader underhéll bredband 62 500 0
250 000 0
Upplupna kostnader styrelsearvoden 283 304 0
Upplupna kostnader sociala avgifter 52 965 0
Upplupna kostnader hyra av Grindtorpskyrkan 0 5300
2496 134 1851599
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2012-12-31
60 000 000
31 966 813

0

Villkors-
dndringsdag
Rorlig rinta
Rotlig rinta
Rotlig rinta
2014-03-19
2015-03-18
2016-06-15
2017-06-21
2014-09-01
2016-12-30
2017-10 30
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Revisionsberittelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Jupiter 11 Téby, org.nr. 716000-0449

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Jupiter 11
Taby for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for all upprétta en &rs-
redovisning som ger en rallvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och f6r den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nddvandig for all upprélta en arsredovisning som Inte innehéller
véasenlliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisoms ansvar

VArt ansvar &r all ultala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har ulforts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebér detta alt denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Audiling och god
revisionssed i Sverige. Dessa slandarder kraver att revisorn foljer
yrkeseliska krav samt planerar och ulfor revisionen for att uppné
rimlig sakerhet alt &rsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefallar alt genom olika atgarder inhémta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka &lgérder som ska ulforas,
bland annat genom alt bedéma riskerna for vasentliga felakligheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for alt ge en réltvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamélsenliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte i syfte alt géra ell ultalande om
effekliviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefaltar
acksa en utvérdering av &ndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénls och av rimligheten i styrelsens upp-
skallningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r illréckliga och
andamélsenliga som grund fr vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfaltning har arsredovisningen uppréiltats i enlighel
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
ratlvisande bild av foreningens finansiella stélining per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat och kassafldden
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvallningsberaltelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker dérfor alt foreningsstémman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven ulfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt slyrelsens forvallning for HSB Brf Jupiter 11 Taby
for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
belraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret {or forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r alt med rimlig sékerhet ultala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart ullalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréllslagen.

Som underlag for vart ultalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér
revision av &rsredovisningen granskat vésenlliga beslut, atgérder
och férhallanden i féreningen for alt kunna bedéma om négon
slyrelseledamot &r ersétiningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pé annal sétt har handlat i
strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r illréckliga och
andaméalsenliga som grund for véra ultalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker alt foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberélielsen och beviljar styrelsens ledaméler
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Stockholm den 10 april 2014
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Olle Hansson Jorgen Gotehed

Av féreningen vald BoRevision AB

revisor Av HSB Riksforbund
fGrordnad revisor




